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P> SYFTET MED RIKTLINJERNA
En vil fungerande hyresmarknad bygger pd att

hyresvirdar och hyresgister star i ett direke
kundférhéllande till varandra. Fér hyres-
gisterna som kollektiv innebir en utbredd
andrahandsmarknad oligenheter ur svil
trygghetssynpunke som nir det giller mojlighe-
ten att fa tillgéng till ett forstahandshyresavtal.
Samtidigt finns det situationer nir hyresgister
har ett behov och ritt enligt hyreslagen att hyra
ut sin ligenhet i andra hand.

Fastighetsidgarna och SABO har tillsammans
tagit fram dessa riktlinjer i syfte att uppnd en
vil fungerande hyresmarknad.

» ANDRAHANDSUTHYRNING OCH
GRANSEN MOT INNEBOENDE

Med andrahandsuthyrning menas att hyresgis-
ten upplater ligenheten till nigon annan f6r
sjilvstindigt brukande. Vid andrahandsuthyr-
ning ska hyresgisten ha hyresviirdens samtycke.
Att ha ndgon inneboende hos sig r inte att anse
som andrahandsuthyrning och kriver inte
hyresvirdens samtycke. I beddmningen om det
foreligger andrahandsuthyrning eller en inne-
boendesituation ir det saledes avgorande i
vilken mén lagenheten upplatits till annan for
sjilvstindigt brukande.
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Ibland kan det vara svart att dra grinsen mellan
inneboende och andrahandsuthyrning. Att
hyresgisten har undantagit ett eller flera rum i
ligenheten anses inte vara av avgorande bety-
delse for beddmningen av om ligenheten hyrts
ut till annan for sjilvstindigt brukande. Be-
démningen kan bli sirskilt svir om hyresgisten
bor pa annat héll och nigon annan bor i ligen-
heten. Hyresgisten méste i sidana fall kunna
bevisa att hon eller han fortfarande anviinder
ligenheten som bostad.

Med uthyrning jimstills upplitelser som sker
utan att nigon hyra tas ut, det vill siga gratis-
upplatelser.

)> SKRIFTLIG ANSOKAN FRAN
HYRESGASTEN

Huvudregeln i hyreslagen ir att en hyresgist
ska ha hyresvirdens samtycke for att fa hyra ut
sin ligenhet i andra hand. Regeln bér uppritt-
hallas konsekvent. Det dr viktigt att hyresvir-
den uppmanar hyresgisten att anvinda den
ansokningsblankett f6r andrahandsuthyrning
som Fastighetsigarna tagit fram tillsammans
med SABO. P4 sd sdtt sikerstills act hyresvir-
den fir in alla nédvindiga upplysningar, vilket
underlittar hyresvirdens beddmning och maj-
liggér att hyresgisten far ett snabbt besked.




Samtidigt far hyresgisten via ansokningsblan-
ketten information om att uthyrning utan
samtycke eller samtycke grundat pa oriktiga
uppgifter kan utgora grund f6r uppsigning.

Hyresgistens ansokan bor besvaras si snart som
mojligt. I normalfallet inom tre veckor frin det
att en komplett ansokan ndcc hyresvirden. Det
kan dock i vissa fall krivas lingre handligg-
ningstid, till exempel vid arbetstoppar eller
under semestrar.

For att andrahandsuthyrningen ska kunna god-
kiinnas bor det finnas frslag pa en namngiven
andrahandshyresgist. Generella samtycken bér
inte ges. Samtycke krivs dven om den foreslag-
na andrahandshyresgisten 4r en nirstiende
person till hyresgisten.

Om hyresvirden vigrar att ge sitt samtycke,
kan hyresgisten vinda sig till hyresnimnden
och ansoka om tillstand till uthyrningen. Hy-
resnimnden kommer da att skicka ansékan till
hyresvirden for yttrande. Det dr visserligen inte
nagot krav att hyresvirden anger skilen for sin
vigran redan nir hyresgisten ansokt om hyres-
virdens samtycke. Eftersom hyresvirden inda
behdver ange skilen for ett avslag i yttrande till
hyresnimnden, 4r det naturligt att hyresvirden
redan vid avslaget pa hyresgistens ansokan
anger skilen till detta. Hyresvirden bor dé ock-
sd upplysa hyresgisten om méjligheten att vin-
dassig till hyresnimnden. Blanketten for anso-

»

bygger pa att hyresvérdar och hyres-

kan om andrahandsuthyrning innehéller en
sadan upplysning,.

NAR SAMTYCKE BOR GES
Samtycke till andrahandsuthyrningen ska ges
nir hyresgisten har beaktansvirda skil for
uthyrningen. Vilka skil som helst behéver inte
godtas. Det miéste vara friga om en situation dé
hyresgisten har savil patagliga skil att inte an-
vinda ligenheten som skil att behélla anknyt-
ningen till den. Ar hyresvirden tveksam till om
det skil som hyresgisten angett ir beaktans-
virt, kan hyresvirden siga nej till anskan.
Hyresgisten fir dd ansdka om tillstind hos
hyresnimnden.

Foérutom att hyresgisten ska ha beaktansvirda
skil, ska hyresvirden kunna godta den foreslag-
na andrahandshyresgisten for att ansékan ska
beviljas. Ett exempel nir hyresvirden kan siga
nej 4r om den foreslagna andrahandshyresgis-
ten dr en person som ir kind for att vara sto-
rande. Andrahandshyresgistens formaga att
betala hyra saknar ddremot normalt betydelse,
eftersom forstahandshyresgisten svarar for for-
pliktelserna enligt férstahandshyresavtalet.

En lingre utlandsvistelse dir hyresgisten inte
kommer att kunna nas kan utgéra befogad
anledning att vigra samtycke. I dessa situatio-
ner kan samtycke inda ges, om det férenas med
villkor, till exempel att hyresgisten ska utse
ombud med fullmakt eller att andrahandshy-
resgisten patar sig ett solidariskt ansvar under

n vél fungerande hyresmarknad

giister har ett bra forhdllande.”
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uthyrningstiden eller stiller sikerhet for forsta-
handshyresavtalets fullgérande. I det sistnimn-
da fallet kan det finnas skil att kontrollera
andrahandshyresgistens betalningsférmaga
innan samtycke ges.

Hyresvirdens behov av ligenheten for egen del,
till exempel som evakueringsbostad, utgor inte
en godtagbar anledning att vigra samtycke.

TIDSBEGRANSNING OCH
ANDRA VILLKOR
Ett samtycke till andrahandsuthyrning bor all-
tid begrinsas till att avse en viss tid, normalt ett
ar. Férnyat samtycke bor kunna ges ytterligare
hogst tva ganger med ett ar f6r varje gang, det
vill siga sammanlagt tre ér.

Anser hyresvirden att det finns anledning att
neka uthyrning i andra hand, kan férhéllan-
dena vara sidana att det inda dr méjligt for
virden att limna samtycke om vissa villkor
uppfylls. Ett vanligt villkor 4r att hyresvirden
forenar sitt samtycke med villkor om att hyres-
gisten genom en fullmakt ska utse ett ombud
som har ritt att foretrida hyresgisten i alla
drenden som giller ligenheten under hela
hyrestiden. Fullmakten bor ocksd omfatta ritt
f6r ombudet att ta emot och kvittera sivil
uppsigningshandlingar som andra handlingar
rorande ligenheten. Fullmake, Fastighetsigar-
nas formuldr nr 77, kan anvindas.

Hyresvirden kan dven forena sitt samtycke med

andra villkor, till exempel foljande:

P> att forstahandshyresgisten ska halla hyres-
virden fortldpande underrittad om sin egen
och ombudets adress,

P att forstahandshyresgisten ska informera
andrahandshyresgisten om gillande
ordningsregler i fastigheten,

P> att det ska finnas en for ligenheten gillande
hemférsikring under uthyrningsperioden

P> att upprittat andrahandshyresavtal ska upp
visas for hyresvirden,

P att vid lingre utlandsvistelse, andrahands-
hyresgisten forbinder sig att solidariskt med
forstahandshyresgisten, svara for de ekono-
miska forpliktelserna enligt forstahands-
hyresavtalet, eller att andrahandshyresgisten
stiller sikerhet for forstahandshyresavtalets
fullgorande.

BEAKTANSVARDA SKAL FOR ANDRA-
HANDSUTHYRNING
Hyresgisten maste visa att hon eller han har
beaktansvirda skil for andrahandsuthyrning-

en. Om hyresgisten ir gift eller sambo och har
makan/maken eller sambon inte del i hyresrit-
ten, 4r det tillrickligt att en av dem har beak-
tansvirda skil. Med sambor avses hir detsam-
ma som i sambolagen, dvs. tva personer som
bor tillsammans i ett parforhallande och har
gemensamt hushall. I det féljande ges ndgra
exempel. For varje exempel ges en rekommen-
dation om tidsbegrinsning som hyresvirden
bor tillimpa. En bedémning ska dock ske i
varje enskilt fall, varfor samtycke i vissa fall kan
ges for lingre tidsperioder.

1. ALDER ELLER SJUKDOM

En hyresgist kan ha beaktansvirda skal for
uthyrning om hon eller han liggs in pa sjukhus
eller annat tillfilligt boende pa grund av alder
eller sjukdom. Hyresvirden bér inte ta stillning
till om det 4r sannolikt att hyresgisten ater
kommer att kunna anvinda ligenheten. Ju
lingre tid hyresgisten dr borta fran ligenheten,
desto svagare blir dock skilen for uthyrningen.
Samtycke till uthyrning bér i regel ges for hogst
ettdr i taget. Den sammanlagda tiden bor nor-
malt inte Sverstiga tre ar.

2. TILLFALLIGT ARBETE ELLER
STUDIER PA ANNAN ORT

For ate tillfilligt arbete eller studier pi annan
ort ska utgdra beaktansvirda skil for uthyrning
bér orten ligga lingre bort 4n vad som kan an-
ses utgora normalt pendlingsavstand, det vill
sdga mer in cirka dtta-tio mil och en restid som
dverstiger en och en halv timme per dag, enkel
vig. Samtycke till uthyrning bér i regel ges for
hégst ett dr i taget. Den sammanlagda tiden
bér normalt inte Sverstiga tre ar.

3. LANGRE UTLANDSVISTELSE

En lingre utlandsvistelse ir ett beaktansvirt
skl for uthyrning. For att tillstind ska kunna
limnas maste det vara friga om en lingre ut-
landsvistelse, det vill siga vistelsen maste ha
viss varaktighet. Ju kortare vistelsen ir, desto
troligare ar det att hyresgisten inte kan anses ha
beaktansvirda skil for upplatelsen. En utlands-
vistelse som ska vara nigon eller nigra enstaka
ménader bor i normalfallet inte anses utgora
beaktansvirda skil. Samtycke bor ges for minst
fyra minader och hogst ett ar i taget.

4. SARSKILDA FAMILJE-
FORHALLANDEN

Sirskilda familjeférhallanden kan vara nir en
hyresgist vill provbo i ett parforhallande. Det
blivande samboparet fir inte tidigare ha bott
tillsammans. Provboende kan ske i den enes
eller andres bostad eller i en gemensamt anskaf-




fad bostad. Samtycke till uthyrning bor inte ges
for lingre tid 4n ett 4r.

5.ANDRA SKAL

Hyresgisten kan ha beaktansvirda skil 4dven i
andra fall in de som har nimnts ovan. Det ska
vara fraga om sirskilda situationer dir hyres-
gisten har sivil patagliga skil att inte anvinda
ligenheten som skil att behalla anknytningen
till den. Ett exempel kan vara vird av nira
anhorig i dennes hem. Samtycke till uthyrning
bor i regel ges for hogst ett dr i taget. Den
sammanlagda tiden bor normalt inte dverstiga
tre r.

INFORMATION OM ANDRAHANDS-
HYRESGASTEN
For att kunna ta stillning till andrahandshyres-
gistens skotsamhet i boendet behover hyresvir-
den ibland kunna inhimta uppgifter fran tidi-
gare hyresvirdar eller andra personer. Hyres-
gistens ansokan om andrahandsuthyrning bor
darfor innehilla ett medgivande fran den fore-
slagna hyresgisten att sadana uppgifter fir in-
himtas. Hyresvirden ir berittigad att kontrol-
lera var sdvil hyresgisten som till exempel
blivande sambo eller andrahandshyresgist har

varit folkbokforda.

HYRESVARDENS KOSTNADER |
SAMBAND MED ANDRAHANDS-
UTHYRNINGEN
Hyresvirden har inte ritt att vid andrahands-
uthyrning begira ersittning av hyresgisten for
kostnader for kontroll av andrahandshyresgis-
ten eller f6r andra administrativa dtgirder.

HYRESVILLKOREN FOR ANDRAHAND-
SHYRESGASTEN
Hyresvirden har i princip inget inflytande 6ver
de hyresvillkor som forsta- och andrahands-
hyresgisten kommer 6verens om. Det dr emel-
lertid inte skiligt att en férstahandshyresgist
tar ut en hyra som innebir att han tjinar peng-

ar pd att hyra ut sin ligenhet i andra hand. I
princip bor andrahandshyresgisten betala sam-
ma hyra som forstahandshyresgisten, forutsatt
att den hyran motsvarar ligenhetens bruksvir-
de. For en fullt méblerad ligenhet bér forsta-
handshyresgisten kunna fa gora ett pislag om
hégst tio till femton procent av manadshyran.
Om paslaget 4r hogre eller om hyresgisten for
en omdblerad ligenhet tar ut en hyra som ir
patagligt hogre dn bruksvirdet for likvirdiga
ligenheter, kan andrahandshyresgisten vinda
sig till hyresnimnden och begira aterbetalning
av si kallad 6verhyra. Forstahandshyresgisten
bér upplysas om detta. Ansékningsblanketten
for andrahandsuthyrning innehéller en sidan

upplysning.

ANDRAHANDSHYRESGASTENS
STALLNING | FORHALLANDE TILL
HYRESVARDEN
Ett medgivande till andrahandsuthyrning
innebir inte att ndgot hyresforhallande upp-
kommer mellan hyresvirden och andrahands-
hyresgisten. Om forstahandshyresforhillandet
upphér, méiste andrahandshyresgisten flytta.
Andrahandshyresgisten har ingen ritt att ta
over forstahandshyreskontrakeet.

BILAGOR
BLANKETT NR 76
Ansokan om andrahandsuthyrning

BLANKETT NR 77
Fullmakt vid andrahandsuthyrning

BLANKETT NR 78
Avtal om uthyrning av bostadsldgenhet i
andra hand




- ANSOKAN Sid1(a)
.. OM ANDRAHANDSUTHYRNING Ligenhetsnr:
FASTIGHETSAGARNA agennetsnr:
Forstahands- Namn: Personnr:
hyresgast(er)
(sokande)
Namn: Personnr:
E-postadress: Mobiltelefon: Ovrig telefon:
Adressunder uthyrningen: Postnr: Ort:
Lagenhetens Gatuadress: Postnr: Oort \d
adress m.m. |
i genhetsnummer
Lagenhetstyp (antal rum och kék/kokvra): Trappor: Lagenhetens 2 ca: Hyresvardensnr: [Officiellt nr:
Ansokan Jag/vi ans6ker harmed om att fa hyra ut min/var lagenhet i andra hand till ne foreslageniyresgast
under tiden fr.o.m. t.o.m
Skalen for Skalen for ansékan ar féljande:
ansokan
Foreslagen Namn: Personnr:
andrahands-
hyresgast(er) —
Namn: Personnr:
Gatuadress: Postnr: Ort:
E-postadress: Mobiltelefon: Ovrig telefon:
Handlingar till [] Arbetsgivarintyg [] Studieintyg [ Lékarintyg Bilaga:
stod for ansokan
[ ] Annan handling
Kopiaav upprattat hyresavtal med den féreslagne andrahandshyresgéasten bifogas (obligatoriskt).
Fullmakt Fullmakt for att foretrada mig/ossi alla drenden betraffande Bilaga:

lagenheten bifogasi original.

Upplysningar

For att fa hyra ut sin ldgenhet i andra hand kravs samtycke fran hyresvarden. Handlaggningstiden &r cirka fyra veckor fran det att en komplett
ansokan kommitin till hyresvérden. Andrahandsuthyrning medges normalt for hogst ett ar per ansokningstillfélle. Bifalls ansékan kan
hyresvérden kréva att ett skriftligt avtal om rétt till andrahandsuthyrning upprattas mellan hyresvérden och hyresgasten. Avslar hyresvarden
ansokan, har hyresgasten majlighet att hos hyresnamnden ans6ka om tillstand till andrahandsuthyrningen. Uthyrning i andra hand utan
samtycke fran hyresvérden eller tillsténd fran hyresnamnden kan utgora grund fér uppsagning. Detsamma géller om samtycke eller tillstand
grundats pa oriktiga uppgifter. Av Fastighetsdgarnas broschyr “Att téanka pa vid andrahandsuthyrning” och “Riktlinjer for
andrahandsuthyrning” framgar att hyresgésten efter beslut av hyresnédmnden kan bli aterbetalningsskyldig gentemot andrahandshyresgésten,
om éverhyratasut. Broschyrernafinnstillgangliga pd www.fastighetsagarna.se. Om den foreslagna andrahandshyresgasten vill lamna
referenser till stod for ansokan, kan rutan for "annan handling” under avsnittet "Handlingar till stod for ansokan" kryssasi och referenslista
bifogas.

Underskrift

Jag/vi intygar harmed pa heder och samvete att lamnade uppgifter ar riktiga

Ort/datum: Ort/datum:

Forstahandshyresgast: Andrahandshyresgast:

Namnfortydlligande: Namnfértydligande:

Forstahandshyresgast: Andrahandshyresgast:

Namnfortydlligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 76 upprattat 2006 i samrad med SABO. Reviderat av Fastighetsdgarna Sverige och SABO 2013. Eftertryck forbjuds.
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Sid1 (1)
FULLMAKT

. Bilaga nr:
FASTIGHETSAGARNA VID ANDRAHANDSUTHYRNING
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Densom far Namn: Personnr/orgnr:
fullmakt
(fullmaktig)
Postnr: Ort:
E-postadress: Mobiltelefon: |f"erig telefon:
Hyresvard Namn: (Personnrforgnr:
Adress: Telefon:
Lagenhetens Kommun: Fastighetsbeteckning: ‘Trappor: Hyresvardensldgenhetsnr:
adress m.m
Postadress: Officiellt lagenhetsnr:
Fullmakt Undertecknad férstahandshyresgést ger harmed
eller den han/hon séatter i sitt stalle, fullmakt att foret: = 'a migjoss mot min/var hyresvérd eller den saken rér. Fullmakten géller och kan
inte aterkallas under den tid som andrahand:iliyrning = v !agenheten pagar eller fram till dess att jag/vi Gverenskommer om annat med
hyresvérden.
Fullmakten innebér dven ratttor fullmalictigenatt
e idvrigtforetrada i sialla drenden betréffande lagenheten,
e pamina/vara vagnarsiv a2l ochinga forlikning,
e motta och kvittera alla migjo:< i saken tillkommande medel och handlingar, och
e motta uppsdgning, stamning eller annan delgivning an sddan som sker i pagaende rattegang.
Jag/vi atar oss att fortlopande halla hyresvarden underrattad om fullméaktigens adress, telefonnummer och e-postadress.
Underskrift av Ort/datum:
fullmaktsgivare
Forstahandshyresgast: Forstahandshyresgast:
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 77 upprattat 2006 i samrad med SABO. Reviderat av Fastighetsidgarna Sverige och SABO 2013. Eftertryck forbjuds.
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AVTAL OM UTHYRNING Sid1(3)
AV BOSTADSHYRESLAGENHET

A Nr:
FASTIGHETSAGARNA | ANDRA HAND
Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten galler

Forstahands- Namn: Personnr:
hyresgast(er)

Namn: Personnr:

E-postadress: Mobiltelefon: Ovrig telefon:

Adress under uthyrningen: Postnr: Ort:

]

Andrahands- Namn: B nnr:
hyresgast(er)

Namn: Personnr:

E-postadress: [obilte n Ovrig telefon:

Adress under uthyrningen: TPost: Ort:

L

Bostads- Forstahandshyresgasten upplater harmed till andrahand<hyresgisten i andra hand foljande bostadshyreslagenhet:
hyreslagenhet Lagenhetsnummer
som upplatsi Lsgenh [ h kék/kokvra): T : 4 im2 Hyresvard . | officiellt nr:
andra hand agenhetstyp (antal rum och kék/kokvra): [ or: Lagenhetensareai m? ca: yresvardensnr: iciellt nr:

Gatuadress: Postnr: Ort:

Till lagenheten hor [ v trymimenr: [] kallarutrymme nr:
Hyra Hyran &r kr

(samma belopp som hyresgasten betalar till fastighetsdgaren med nedanstaende tillagg).

Om férstahandshyresgastens hyra héjs eller sanks ska andrahandshyresgastens hyra éndrasi motsvarande man.
Hushallsel Andrahandshyresgasten ska sta for kostnaden for hushallsel

[ ] genom eget abonnemang [] genom ersattning till férstahandshyresgésten med kr per manad
Garage och Foérstahandshyresgasten upplater dven
p-plats [] parkeringsplatsnr mot en ersattning om kr per manad (samma belopp som férstahandshyresgasten betalar)

[] garageplatsnr mot en ersattning om kr per manad (samma belopp som forstahandshyresgésten betalar)
Mobler m.m. I uthyrningen av lagenheten ingar

[ ] mdbler och inventarier mot en erséttning om kr per manad (om lagenheten &r fullt moblerad kan ersattningen normalt

motsvara ett paslag om hégst 15 % av den ovan angivna manadshyran). Parterna ska senast vid tilltradet av [dgenheten upprétta Bilaga:
en forteckning 6ver mébler och inventarier. Forteckningen, ska uppréttas i tvd exemplar och undertecknas av parterna, som tar

var sitt exemplar.

Betalning avhyra

Andrahandshyresgasten ska till férstahandshyresgasten betala hyran och tilldgg till hyran enligt ovan utan paminnelse i férskott senast sista
vardagen fore varje kalendermanads utgéng.

[] Betalning ska ske genom inséttning pa konto nr

[] Betalning ska ske kontant mot kvitto till forstahandshyresgasten.

[ ] Betalning ska ske kontant mot kvitto till forstahandshyresgéstens ombud: (Ange har namnet p& ombudet):

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 78 upprattat 2006 i samrad med SABO. Reviderat av Fastighetsdgarna Sign: Sign:
Sverige och SABO 2013. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA | ANDRA HAND N

AVTAL OM UTHYRNING sid2(3)
AV BOSTADSHYRESLAGENHET

Kryssirutainnebaratt den dérefter foljande texten galler

Betalnings-
paminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska andrahandshyresgasten betala ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om erséttning for
inkassokostnader m.m. Ersattning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfélle galler enligt forordningen om erséattning for
inkassokostnader m.m.

Besiktning och
tilltrade

Parterna ska senast vid tilltradet av |agenheten uppratta en forteckning Gver eventuella brister och skador savél pa lagenheten Bilaga:
som pa mébler och inventarier. Férteckningen ska uppréattas i tva exemplar och undertecknas av parterna, som tar var sitt
exemplar.

Hyrestid och
uppsagning

Alternativ 1 (Tillsvidareavtal) Alternativ 2 (Bestamd tid)

Hyrestiden |6per under tiden fr.o.m och tills vidare. Hyrestiden |6per under tiden

Avtalet ska sdgas upp for att upphora att galla. Uppségningen ska ske

Wt ‘ " ¢ ) " ' [ ] Avtalet ska sdgas upp for att uppnors att gélla. Uppségning ska ske
tidigast till det manadsskifte som infaller ndrmast efter tre manader

fré&n uppséagningnen. (Observera att uppsagningen maste gérasttill ett [[] senast tre manader for sstigensutgang (gdller avtal
manadsskifte) med bestamd Fyrestid)
[]senasten (1) vecka o« hyrestidens utgang (géller endast
avtal mad b & nyrestid som understiger tre manader)

[ ] Avtaletupphor att géllavic fyrestidens utgéng utan uppségning
(OBS! Dettaalternativ kan véljas endast om hyrestiden ar bestamd
och hyresférhall tslangd sammantaget inte dverstiger nio

“nade

Forlangningstid

Vid bestamd hyrestid galler foljande. Om varken férstahands- <ller andrahandshyiesgasten sager upp detta avtal forléngs hyrestiden
[Jtillsvidare

[ ] med en (1) ménad fér varje gdng uppsagning inte sker

[]med manader for varje gang uppsagning inte:
Hemfdrsdkring [] forstahandshyresgésten ska haen fér lagenheten géliande hemiorsakring under uthyrningsperioden
andrahandshyresgasten ska ha en for lageniieten gillande Hemforsakring under uthyrningsperioden
yresg 9 9 yrningsp
bade férstahands- och andrahandshyres: ska haen for lagenheten géllande hemforsékring under uthyrningsperioden
9 9 9 9 yrningsp
Sakerhet m.m. Andrahandshyresgasten f6rbinder sig att so! skt med férstahandshyresgasten svara fér de ekonomiska forpliktelserna enligt
férstahandshyresavtalet.
Som sakerhet for fullgc lat avsinaforplikielser enligt detta avtal staller andrahandshyresgésten sakerhet i form av
[] deposition om kr.

[] borgensétagande av (namn p& borgensman)

Seseparat borgensférbindelse. (Fastighetsagarnas formulér for borgensférbindelse avseende bostadshyresavtal, formular nr 5, Bilaga:
kan anvéndas. Formuléret finns pa www.fastighetsagarnadokument.se)

Andrahands-
hyresgdstens
skyldigheter och
ansvar vid
anvandning av
lagenheten

Hyreslagenheten far endast anvandas som bostad. Andrahandshyresgasten far inte 6verlata detta avtal till ndgon annan.

Andrahandshyresgasten férbinder sig
att inte hyrautldgenheten i andra hand utan forstahandshyresgéstens samtycke (observera att férstahandshyresgésten i sadant fall maste fa
fastighetsagarens samtycke)
att inteutan sarskilt tillstdnd uppsatta anslag, skyltar, markiser, utomhusantenner eller liknande pé fastigheten samt att vid reparation av
fastigheten ombesérja nedtagning och i férekommande fall teruppséttning
pé egen bekostnad |ata bortforsla avfall som &r oléampligt for sopnedkast, soptunna eller soprum, om inte hyresvarden sarskilt
tillhandahaller container eller liknande
héllatill lagenheten horande balkong eller altan fri frén sné och is
i fastighet dar trappstadning inte ingar i hyran i tur med évriga hyresgaster ombesorja trappstadningen
héllaldgenheten tillganglig for sotning och rensning av kanaler
val vardalagenheten och de mébler m.m. somingér i uthyrningen
genast meddela bade férstahandshyresgésten och fastighetsagaren om ldgenheten drabbas av t.ex. vattenskada eller ohyra,
féljagallande ordningsregler i huset
iaktta allt som i 6vrigt fordras for att iaktta sundhet, ordning och gott skick i fastigheten
vid avflyttning ldmna ldgenheten vél rengjord samt att da till forstahandshyresgasten 6verlamna samtliga port- och dérrnycklar till
lagenheten, dven om nycklarna anskaffats av andrahandshyresgasten.
att |atavisaldgenheten for tilltankt hyresgast
att ansvarafor skador som uppkommer pa grund av onormalt slitage exempelvis pa grund av rékning, fettfléckar och husdjur.

at

-
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Andrahandshyresgasten svarar for skador pa eller for forlust av mobler och inventarier samt skador pa ldgenheten och gemensamma utrymmen
som orsakats avhonom eller henne eller ndgon han eller hon ansvarar fér genom vardsldshet, férsummelse eller uppsatligt handlande.
Andrahandshyresgasten ansvarar harvid fér familjemedlemmar och andra som hér till hans hushall, géster, inneboende och personer som fér
hansrékning utfor arbetei lagenheten.

Nycklar

Andrahandshyresgasten erhaller st. port- och dérrnycklar till ldgenheten.

Avflyttnings-
besiktning

Vid avflyttningen ska parterna gemensamt besiktiga ldgenheten och upprattaen forteckning avseende brister och skador i
lagenheten samt pd mébler och inventarier som uppstatt under uthyrningen. Forteckningen ska upprattasi tva exemplar varav
parternatar var sitt. Besiktningen bor géras nér lagenheten &r tom fran andrahandshyresgastens mébler och inventarier. Av
férteckningen bér framgd om parternai nagot avseende inte &r 6verens. | samband med uppréattandet av forteckningen bor
parterna komma 6verens om eventuell erséttning som andrahandshyresgésten ska betala till férstahandshyresgdsten for brister

Bilaga:

och skador. Deposition aterbetalas direkt efter godkand avflyttningsbesiktning.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 78 upprattat 2006 i samrad med SABO. Reviderat av Fastighetsdgarna Sign: Sign:
Sverige och SABO 2013. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

AVTAL OM UTHYRNING Sid 3(3)
AV BOSTADSHYRESLAGENHET

| ANDRA HAND

Nr:

Sarskilda-
bestammelser

Férstahands- och andrahandshyresgasten har kommit 6verens om f6ljande sarskilda bestammelser:

Upplysningar

En andrahandshyresgast far aldrig ndgot hyresforhallande till fastighetsdagaren eller ratt att ta 6ver forstahandshyreskontraktet.
Andrahandshyresgéasten har enligt hyreslagen inte heller ndgot besittningsskydd gentemot férstahandshyresgésten under de tvé forsta aren av
en andrahandsuthyrning. Fér andrahandsuthyrningar som Gverskrider tva ar kan sérskilt avtal om avstaende fran besittningsskydd traffas. Ett
sadant avtal galler i hogst fyra &r fran det att andrahandshyresgasten flyttat in i [agenheten. Blankett om avst&ende fran besittningsskydd finns
pé hyresnamndens hemsida www.hyresnamnden.se och p& www.fastighetsagarnadokument.se. Av Fastighetsdgarnas broschyr “Att tanka pa
vid andrahandsuthyrning” och “Riktlinjer fér andrahandsuthyrning” framgar att férstahandshyresgasten efter beslut av hyresnamnden kan bli
aterbetalningsskyldig gentemot andrahandshyresgésten, om 6verhyratas ut. Broschyrernafinnstillgéangliga pa www.fastighetsagarna.se.

Villkor for detta
avtals giltighet

Ett villkor for detta avtals giltighet ar att forstahandshyresgasten fore hyrestidens borjan fatt fastighetsdgarens samtycke eller hyresnédmndens
tillstand till andrahandsuthyrning. Utan samtycke eller tillstand géller inte detta avtal och uthyrningen kan inte pabérjas.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Forstahandshyresgast: Andrahandshyresgast:
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
Fostahandshyresgast: Andrahandshyresgast:
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
Overens- Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphér detta avtal att gallafr.o.m. till vilken dag
kommelse om
avflyttning andrahandshyresgasten férbinder sig att ha avflyttat.

Ort/datum: Ort/datum:
Foérstahandshyresgést: Andrahandshyresgast:
Fostahandshyresgast: Andrahandshyresgast:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 78 upprattat 2006 i samrad med SABO. Reviderat av Fastighetsdgarna Sverige och SABO 2013. Eftertryck forbjuds.
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Utdelningsadress: Box 16132, 103 23 Stockholm
Besoksadress: Drottninggatan 33, Stockholm
Telefon: 08-613 57 00 Fax: 08-613 57 01
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