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Maste man ha last ekonomistyrning pa universitet for att kunna tolka en bostadsratts-
forenings arsredovisning? Dagens redovisningsmodell och innehdllet i ars-
redovisningen vilseleder konsumenten genom att den inte ger en rattvisande bild (mer
en missvisande bild) av bostadsrattsforeningens verkliga ekonomiska stallning.

Det ar darfér nu dags att utveckla en helt ny modell fér redovisning i bostadsréatts-
foreningar med ett tydligt konsumentperspektiv och dar ekonomin baseras pa verkliga
pengar/-utbetalningar i stallet for pa bokforingsmassiga poster. Dar arsredovisningen
far en ny utformning liknandes ett investeringsprospekt och innehaller den information
som medlemmar, kdpare och 6vriga intressenter behdver for att kunna géra en bra
riskbeddmning av féreningens nuvarande verksamhet och sannolika framtida utveckling.

Pa nasta sida redovisas ett antal kvalitetsbrister i bostadsrattsféreningars arsredovisning
som kan leda till negativa ekonomiska effekter for t ex medlemmar och kopare.
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Har redovisas nagra av de kvalitetsbrister som ar
vanliga i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

1. En bra redovisningsmodell som ger en rattvisande ekonomisk
bild, som baseras pa verkliga pengar och inte bokf6rings-
massiga poster, med ett tydligt konsumentperspektiv saknas.

. Ett framtidsperspektiv saknas ofta helt. | arsredovisningen
baseras informationen till ca 90 % pa historisk tillbakablick,
ca 10 % pa ett nulage och ca 0 % pa ett framtidsperspektiv.

. En standard for forvaltningsberattelsens innehall for att
tilgodose de olika intressenternas informationsbehov saknas.

. En tydlig beskrivning av vad det i foreningen innebar att
“tillvarata medlemmarnas ekonomiska intresse” saknas.

. En sarskild fond for yttre underhdll saknar varde och leder
bara till att krangla till redovisningen. Over- och underskott
ska i stallet redovisas i verkliga pengar och balanseras mot
kassa/bank. Kontot underhallsfond i balansrékningen bor helt
tas bort da den vilseleder konsumenten i tron att det ar
verkliga pengar.

Information om fastighetens totala yta (BOA + LOA) saknas ofta
En standard for nyckeltal med risk och framtida utveckling saknas
En avskrivningsmodell som ger en rattvisande bild saknas
Information om fastighetens marknadsvarde saknas

. Avsattning till fastighetens underhall ska ske enligt en langsiktig
underhallsplan och inte med procent av taxeringsvardet.

. Underhallshistorik och framtida underhallsatgarder saknas

. Plan for amortering av befintliga banklan samt en strategi for
finansiering av kommande underhallsatgarder saknas

. Relevant och tydlig information om tomtrattsavtal saknas
. Relevant och tydlig information om lokalhyresavtal saknas
. Information om risker i féreningens verksamhet saknas

. Omvarldsfaktorer som kan paverka foreningens verksamhet saknas

FOR MER INFORMATION GA TILL WWW.FASTITIA.SE




