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Ett forslag till en helt ny betalningsmodell vid
- Ombildning till bostadsratt

2:2013

Dagens betalningsmodell dar ombildningskonsulten enbart far betalt efter att
hyresgasterna har forvarvat och tilltratt fastigheten som ny agare.

Ar en pataglig faktor for att en konsult kan fa incitament for att “férskona”
kalkylerna. Allt for att fa igenom en affar och kunna fa betalt for sitt arbete.

Har nedan redovisas ett forslag till &ndrad betalningsmodell vid ombildning
till bostadsratt. | syfte att minska risken for att kvalitetsbrister kopplade till
bostadsrattsféreningens ekonomi och kdparens privatekonomi ska uppsta.

Ett satt ar att flytta hela eller delar av den ekonomiska risken for uppdraget
fran ombildningskonsulten till saljaren och kdparen av fastigheten.
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med en forstudie, innan man gar vidare.
Kostnaden for denna forstudie betalas av fastighetsagaren.

1. Man inleder med att bedoma fastighetens varde som
hyresfastighet.

Darefter sa bedomer man fastighetens varde, utifran ett
bostadsrattsperspektiv. Ett forslag till férsaljningspris for
fastigheten faststalls darefter.

Man upprattar sedan en genomtankt och fértroende-
givande kalkyl med foéreningens ekonomi ar 1 och med
varje lagenhetstyps insatser och boendekostnader.

Nu kommuniceras denna kalkyl mot hyresgasterna och
intresset utvarderas. Uppnar man inte att intresset
hamnar i niva med det krav som finns pa 2/3 av
hyresgasterna, sa avbryts ombildningen for denna gang.

Ombildningen pabdrjas dar betalning och ansvaret
for kvalitetsbrister fordelas, enligt féljande modell:

1. Fastighetsédgaren debiteras vid starten 25 % av arvodet for
ombildningen. Har ingar kostnaden for fastighetsbesiktning och
den ekonomiska planen. Nar den ekonomiska planen sedan ar
framtagen granskas den av bade fastighetsagaren och
hyresgasterna for deras godkannande.

Hyresgasterna tecknar nu ett bindande avtal om att kdpa sin
lagenhet, under de forutsattningar som redovisats i den
ekonomiska planen. Innan planen sedan skickas till intygsgivarna
for granskning. Betalar fastighetsagaren ytterligare 25 % av
arvodet till konsulten. Har ingar aven ersattning till intygsgivarna.

Konsulten ansvarar fram t o m tilltradet, att inga vasentliga
justeringar i kalkylerna maste ske, som kan vara till nackdel for
kdparen. Intygsgivarna ansvarar pa samma satt efter att tilltradet
skett for koparen (via en obligatorisk ansvarsforsakring).

Hyresgasterna forvarvar nu fastigheten och betalar 100 % av
arvodet fér ombildningen, varav 50 % av arvodet betalas till
fastighetsagaren och resterande 50 % av arvodet till konsulten.

FOR MER INFORMATION GA TILL WWW.FASTITIA.SE




