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FOR MILJARDER

Brister iwar femtesbostadsriitt

Vattenskador i svenska bostider beriknas kosta dver
fem miljarder kronor arligen.

Skador orsakade av utstrtémmande vatten eller lickage frin
ledningssystem for kall- och varmvatten, virme och avlopp
stdr for merparten av skadorna. Hus byggda under 1960- och

70-talen dr Gverrepresenterade nar det giller vattenskador "
fran ledningssystem. Den vanligaste skadeorsaken ir rostiga A4

ledningar. Men hushéllsutrustning som disk- och tviittma-
skiner, varmvattenberedare och kyl och frys orsakar allt fler
skador (Vattenskadeundersikningen 2005).

Ovanstaende uppgifter omfattar alla typer av bostider,
flerbostadshus och villor. Nir det giller bostadsritter spe-
cifikt upptickte Anticimex (som besiktigade 4 920 bostads-

»
A"—mari‘,“i"garf gy ¥
_ besiktade]bostadsratter MRS,

| Defekt eller brist 68% |

Stor risk ' Pagiende

for lackage- Ingen anmérk- lackage-
skada 16% ning 12% skada 4%

it upptiicktes i - R
Vatrum 82% .

WC 6% Boutrymmen 1%

rétter 2003-2004) brister som medfor stor risk fér fukt- och
-~ vattenskador 1 var femte ligenhet, Omriknat till det to-

tala bestdndet bostadsratter i landet skulle det innebira att
160 000 lagenheter ér i farozonen.

En vattenskada i ett flerbostadshus drabbar ofta betydligr [P

fler @n den enskilda bostadsrittsinnehavaren. Minga génger

- uppticks skadan forst nar firgen i taket hos grannen under

borjar flagna. Det innebir att éven grannar riskerar kostna-
der och besvir, Hela féreningen riskerar att drabbas av skade
kostnader och inomhusmiljon i hela fastigheten kan paver-
kas. For att inte tala om risken for segdragna konflikter med

1 flera parter och forsikringsbolag inblandade (mer om detta

pé sidorna 34 och 52).
TEXT: ULRICA AMBIORN

LY TS
. l-’ukt- or.h vattenskador ~
i \ratrum| ’

Golvbeklidnad 44%
’._Wb- ")

Vaggbeklddnad 27%

Kailla: Anticimex undersokning 2003-04 som grundar sig pd 4 920 besiktigade bostadsritter.

Golvbrunn 18%



o 8 En vattenskada kan st& foreningen
Brf Ju gfl‘llll dyrt. Mycket dyrt. | Carl Gustav

‘s)t" :ns.::d(zt;@:; Raams bostadsrittsforening slutade
0 H

Byggér: 1683, renoverad 1935 notan pd drygt 600 000 kronor. Med
gcirl‘d:!aczlo'sl%c; tydligare stadgar tror han att kostna-
Uthyrming: 5 lokaler, en hyres- den blivit betydligt lagre.

lagenhet

TEXT: ULRICA AMBJORN
BILD: ULRICA AMBJORN, CARL GUSTAV RAAM

VATTENSKADAN | BRF JUNGFRUN uppticktes
2004 da en stor bit av ett innertak f6ll ner i
ligenheten under. Kraften var sd stor att hand-
fatet i den undre Ligenheten slogs loss frin sina
tasten (se bild t v). For att undvika ytterligare
ras stagades dterstoden av taket upp med stot-
tor under det halvdr reparationen tog.

- Férsikringsbolagets inspektor dok upp
timmarna efter att jag slagit larm. Han sa att
detta var bland det virsta han sett, berattar
Carl Gustav Raam, ordforande i brf Jung-
frun, byggnadsingenjor till professionen och
godkiind kvalitetskontrollant for Stockholms
stadsbyggnadskontor.

Forsikringsbolaget krivde direkta dtgir-
der, annars skulle de siga upp foreningens
fastighetsforsikring med omedelbar verkan.
Det var inte tal om att hinna ta in offerter
och jimféra priser. Prov togs ocksd pa den
omfattande svamptillvixt som uppticktes i
bjalklaget,

- REPARATION AV de tvd drabbade badrum-
men kostade nira en miljon kronor. Fastig-
hetsforsikringen tickte 300 000 kronor. Res-
ten fick foreningen betala, en otrolig knick
for vir ekonomi, konstaterar Carl Gustav
Raam och berittar att andra renoveringspla-
ner fick liggas pd hyllan. Tack och lov visade
det sig i alla fall att svamptillvixten inte var
av den viirsta aggressiva sorten.

I detta fall berodde vattenskadan pd att
en tidigare boende ldtit kakla 6ver gammalt
kakel och en inspektionslucka, och darmed
byggt in det sonderrostade och lickande av-
rinningsroret under badkaret {se bild t h).
Dolt innanfér kaklet frodades svamp och
mogel, och vatten rann ner i trossbotten dag
ut och dag in, dr efter 4r, tills golvet till slut



ruinera din forening

gav vika. D4 hade den ansvariga for linge
sedan sélt och flyttat, och den person som nu
bodde i ligenheten férnekade all kinnedom
om badrummets tillstind.

— Foreningen dvervigde att stimma den
nuvarande dgaren till ansvar, men den vigen
var inte framkomlig pa grund av bevislaget.
Istillet blev det en forlikning som slutade pa
75 000 kronor.

CARL GUSTAV RAAM ir djupt bekymrad over
det stora antalet vattenskador i bostider.
Skador som kostar samhiillet cirka fem mil-
jarder kronor arligen, och som dessutom
dsamkar oldgenheter som hilsoproblem,
dubbelboende, segdragna konflikter m m.

- Folk bir sig oerhért sjalvsvaldigt it
Minga verkar inte forstd att de bor i en bo-
stadsritt utan tror att de dger sin ligenhet och
att de ddrmed kan géra precis som de vill.

— Med alla gor-det-sjilv-program som gar
pd tv far folk for sig att det varken krévs ni-
gon speciell kunskap eller riktiga verktyg for
att fixa hemma. Infér en forsaljning gor man
glad i hdgen en snabbrenovering for att fi
upp priset, man slinger pa nytt kakel ver det
gamla, fuskar med rordragningar och sitter
for inspektionsluckor utan att blinka. Och s&
blir det problem — ofta stora problem, sager
Carl Gustav Raam och summerar:

- Nar skadorna vil uppdagas stjalps kost-
naden giirna éver pd féreningen. Vattenska-
dor drabbar ju ofta dven grannarna och hela
fastighetens skick och virde,

I brf Jungfrun har man vis av skadan, och i
samrdd med en jurist, dndrat och fortydligat
sina stadgar.

— Det ska av stadgarna mycket konkret
framgd vad som dr bostadsrittsigarens an-
svar och vad som iir foreningens ansvar. Hade
det framgatt i véra tidigare stadgar hade for-
eningen haft betydligt battre utsikter att ga
skadeslosa, hivdar Carl Gustav Raam.

OBS! Fréga efter certifieringen "Séker Vatten-
installation” ndr du anlitar VWS-foretag. Branschreg-
lerna i certifieringen &r framtagna fér att minska risken
for vattenskador, brannskador, legionellaspridning och
forgiftning. Reglerna stéller krav p& bade installatérer

och produkter.

Brf Jungfrun har féljaktligen numer en
omfattande paragraf som klargdr bostads-
rdttsdgarens ansvar. Har ett utdrag ur dessa
vad giller just vitutrymmen:

?1 badrum, duschrum eller annat vatrum
samt i WC svarar bostadsrittshavaren dir-
utdver bland annat dven for

— till viigg eller golv hérande fuktisoleran-
de skikt — inredning, belysningsarmaturer

— vitvaror, sanitetsporslin

— golvbrunn inklusive klimring — rens-
ning av golvbrunn

~ tvittmaskin inklusive ledningar och an-
slutningskopplingar pa vattenledning

Fusket sn@ o(saka@m‘ﬂéise"’m i
_badrummet en Véning ner.

- kranar och avstingningsventiler — ven-
tilationsflakt

— elektrisk handdukstork”

Carl Gustav Raam tycker ocksi att man som
styrelseledamot ska vara offensiv for att déri-
genom férebygga skador:

— Styrelsen mdste skaffa sig kunskap och
hilla koll pd huset. Se till att medlemmarna
rapporterar om planerade fordndringar sd att
styrelsen vara med frin borjan och informera
om vad som giller.

Att anlita fackmin nir det giller vitrum
tycker han dr en sjalvklarhet:

= Och se till att det dr en etablerad firma
som finns kvar och kan stéllas till ansvar! W

® Se dver foreningens stadgar! Det ska tydligt
och konkret framgd hur ansvaret mellan
bostadsrattshavare och firening &r fordelat.

@ Informera om vad som giller, hur man
férebygger skador med mera.

@ Beakta styrelsens ansvar. Att vara styrelse-
medlem &r en fértroendepost som forplikti-
gar till att hélla sig uppdaterad om vad som
sker i fastigheten. Det handlar om mycket
pengar.

® Anlita etablerade fackmin vid mer omfat-
tande reparationer/renoveringar. Ta referen-
ser pa hur de utfort tidigare uppdrag.
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| bostadsrdttsféreningen kan varje medlem bidra till att

forebygga kostsamma reparationer och besvérliga och :
tidsdande konflikter. Var vaksam och sl& larm om o
du upptdcker att det finns risk for skada. -

TEXT: ULRICA AMBJORN < _ :
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Kyl och frys kan orsaka vatten- och mégelskador 7
genom att kondensvatten ldcker ut under skapen. ) B
Séitt in speciella underlagg for kyl och frys. T ' B
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Satt in diskbanksinsats och stosar |
(don fér sammankoppling av tvd |
rorandar for att undvika lckage). |

ser ut under badkaret for att
undvika lackage fran avrinnings-

Kontrollera regelbundet hur det |

ﬁ Diskmaskinen &r en vanlig kdlla till 1z
for maskinen ska vara vattentatt och
att vattenldckage samlas upp och led
upptacks i tid. Sérskilda diskmaskins

4 \ )
£ -\4.‘_ .

-

I! For att lattare upptacka lackage bor di

undvika att ha for mycket saker i disk-
banksskapet. Kontrallera regelbundet

N

o p . Om kondens pa speglar finr
et. Rengdr golvbrunnen, W .
_ _ ”i g g o “d 5-10 minuter efter bad/dus
' ‘ O \ W ett tecken pa bristfallig venti
Kontrollera regelbundet tvatt- | i -
:\ och torktumlaranslutningar. | i, K ‘1 ) 1
, L _,.}/ i} f %
| Setlllaltha en fungerande Bl ‘!’ — ! {
" ventilation i vatutrymmet. F L |
1 i |
| S e
Kontrollera golv- och véggbekladnader. Det 5 &“@ o
far inte finnas Gppna skarvar eller sprickor %ﬁ* Zea
i dessa. Kontakta fackman om dtgard behdvs. e
™~ Téta skruvt

' Taalltid bort vattensam- |
lingar efter dusch och bad.

Rensa och rengdr golvbrunnen regelbundet. ‘
En smutsig golvbrunn kan ge upphov till
stopp som leder till dversvémning.

féringar pd

~ Kontrollera golvbrt
klamringen som hé
pa plals sitter orde



U VATTENSKADOR

age. Underlaget
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Var uppmirksam pa eventuella missfargningar, |
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A
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— checklista for hela huset!

Tvittstuga

® Gor regelbundet kontroller av tvitt- och torktumlaranslutningar.

@ Om firgen slépper frn tak och snickerier kan det vara orsakat av bristfal-
lig ventilation.

® Kondens pa finster i samband med tviitt och tork ar ett annat tecken pa
bristfallig ventilation.

Vind

© Besiktiga vinden regelbundet s att missfargningar och/eller lickage
upptacks i tid.

® Vid altanbygge i taklagenhet ska hinsyn tas till behov av atgérder for att
férebygga lackage.

© Om du bor i ett hus med expansionskérl pa vinden bor du inspektera
det regelbundet och byta ut det vid behov.

Kallare

® Undvik organsikt material (trd) i kontakt med betonggolv och i kontakt
med murade eller gjutna véggar.

@ Se till att kéllaren ar tillrdckligt wppvirmd,

® Besiktiga killaren regelbundet for att i tid upptacka missfargningar och
ldckage.

Yttre paverkan

Var uppmirksam pa:

@ Om vatten strdmmar ut fran ledningssystem,

@ Om markfukt har tréngt in genom grundkonstruktionen.

® Om fuktig luft kondenserar mot ytor i fastigheten.

® Om regn ach snd trénger in i ldgenheten genom otatheter,

@ Ovanstdende &r de vanligaste orsakerna till fuktrelaterade skador fran yitre
faktorer som kan leda till problem med réta, magel, lukt och emissioner
(dmnen som frigérs) fran byggnadsmaterial.

Var vaksam pa

® Aldersforandringar. Material som anvands som tatskikt aldras, vilket leder
till minskad motstandskraft mot vatten, och att t ex pvc-mattor krymper och
skarvar slapper.

© Felaktigt materialval. Tétskikt som inte &r anpassat till byggnadskonstruk-
tion eller anvéndningsomrade,

@ Utférandefel. Minga vattenskador uppstér p g a felaktigt utforande och/el-
ler kunskapsbrist. Branschregler har inte efterlevts.

© Materialfel. installationsfel pa disk- och tvéttmaskiner. Rorkopplingar som
hoppar isér p g a tryckfrandringar.

@ Bristfiillig ventilation. Dalig ventilation kan orsaka mogelpavixt pd in-
nertak, igenimmade fonsterrutor som kan resultera i skador pa fastighetens
byggnadsstomme.

@ Minskliga faktorn. Olyckshandelser som droppande kranar, lickande
akvarium etcetera.

Kallor: Anticimex, Folksam m ff



attenskador

Jorn Liljestrom ar advokat pa LEX advokatbyra.
Han har arbetat med bostadsréttsfragor i femton ar.

Juristen reder ut

Forsakringsproblem vid vattenskador

OFTA UPPSTAR HELT OLIKA TOLKNINGAR av vem
som ska betala vad beroende pd om forsik-
ringsbolag kopplas in for att reglera skadan,
eller om foreningen efter bista forméga rinker
félja bostadsriittslagen vid analysen av vem som
ska giora och betala vad. En orsak till det kan
vara att merparten av de forsikringslosningar
som finns inte riktigt stimmer med den an-
svarsfordelning som bostadsrittslagen anger.
Vattenskador dr ofta "grinséverskridande’
pd det sittet att skadorna inte hiller sig till en
ligenhet utan skadorna stricker sig ofta Gver
sivil bostadsrittshavares som foreningens
ansvarsomride. Nir skadorna ska repare-
ras stir bostadsrittshavaren for ligenhetens
inre (bl a rummens viiggar golv och tak) och

>

foreningen stir for resten. Lis Vattenskador
- vemn betalar vad pa sid 52.

FORSAKRINGSBOLAGEN HAR TYVARR inte nigon
riktigt bra 1sning pé dessa "grinsoverskri-
dande” skador. Det blir ibland en "glipa’, ett
oskyddat omrade, dir férsikringsskydd sak-
nas. [bland blir det istillet en "dverlappning’,
ett omride didr bade hemforsikring och
fastighetsforsikrings kan tas i ansprik. Bdda
situationerna kan ge upphov till konflikter.
Konflikter uppstdr litt, exempelvis nir for-
eningen inte tar sin fastighetstorsdkring i
ansprik och hemférsikringsbolaget vigrar
reglera de delar av skadan som hemforsik-
ringsbolaget bedomer att fastighetsforsak-
ringen borde sté for.

En orsak till att en del foreningar viljer att
inte ta sin fastighetsforsikring i ansprik dr
ibland att sjilvtisken ir hogre dn vad det kos-
tar att dtgirda den del av skadan som uppstatt
inom foreningens ansvarsomrdde. En annan
orsak kan vara att man viljer att utkriva ska-
destéind av den som villat skadan.
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En del hemforsikringar giller enligt for-
sikringsvillkoren endast i den utstriickning
skadan inte kan ersittas genom fastighetsfor-
sakringen.

Fastighetstorsikringen ticker inte bara
foreningens ansvarsomrdde utan iven delar
av byggnaden som ligger inom bostads-
rittshavarens ansvarsomrdde, t ex viggar,
golv konstruktion eller innertak (férutom
s k "ytskikt”). Nir foreningen kan ta fast-
ighetsforsikringen i ansprik men inte gor
det uppstdr situationen att hemforsikringen
inte giller i de delarna fastighetsforsikring-
en hade kunna tas i ansprik. Foljden blir
att bostadsriittshavaren plotsligt stir delvis
utan det skydd han/hon betalat forsikrings-
premier fér i minga r. Det hiinder inte sil-
lan att hemforsikringsbolaget i sidana sam-
manhang pdstdr att det idr foreningens fel,
men vid eftertanke ser man att felet ligger i
forsdkringslosningen.

NAR ETT FORSAKRINGSBOLAG ska reglera en
skada i en bostadsritt Iigger bolaget mycket
stor vikt vid om nigot ir "ytskikt” eller inte.
Begreppet ytskikt finns dock inte i bostads-
rittslagen och har inte ndgot att géra med vad
bostadsriittshavaren ansvarar for eller inte.
Bostadsrittshavarens ansvarar for ligenhe-
tens inre, rummens viggar golv och tak, och
det ansvaret stannar inte vid de s k "ytskik-
ten”. Man mdste tyvirr dterigen konstatera
att forsikringslosningarna pd omridet inte
riktigt stimmer med den ansvarsfordelning
som lagen anger.

DET AR NATURLIGTVIS beklagligt att flera for-
sikringsbolag valt att utforma sina hemfor-
sikringar for bostadsrdttshavare pd sddant
sitt att forsikringen inte alltid ticker bo-

stadsrittshavarens hela ansvarsomride, och
den risk bostadsrittshavaren dirigenom bir,

Det finns ocksd [(orsikringslosningar
innebidrande att foreningen bekostar for-
sdkring som ticker bostadsrittshavarens
ansvarsomrdde. Detta dr visserligen en
praktisk 18sning pd problemet med glapp i
befintliga férsikringslosningar, men det le-
der till att de ekonomiska konsekvenserna
av ansvarsfordelningen mellan férening och
bostadsrittshavre sitts ur spel. Resultatet
blir att foreningen, over forsikringspremi-
erna, helt eller delvis bekostar reparationer
som bostadsrittshavaren enligt ansvarsfor-
delningen egentligen ska std for. Det ir latt
att forstd att den enskildes vaksamhet och
intresse av att forebygga skador minskar
om han/hon fir ett nytt badrum pa andras
bekostnad om vattenskada intriiffar och att
detta kan leda till att antalet vattenskador
péd grund av eftersatt underhall pi sikt an-
tagligen okar.

AVEN OM NAGOT MASTE GORAs for att komma
tillratta med de problem som idag finns i
skaderegleringen kan man ju tycka att detta
inte dr ndgon bra 18sningen pd problemen.
Det vore kanske bittre att anpassa forsik-
ringslosningarna till den ansvarsfordelning
som bostadsrittslagen anger. Det borde vara
mojligt att teckna forsikring som helt ticker,
och endast ticker, den risk som var och en
faktiskt tar. Det finns inga beaktansvirda skl
att bibehdlla forsikringslosningar som avvi-
ker rdn att ticka den faktiska risken. | |

Las hela Jorn Liljestroms
kronika om vattenskador pa
sidan 52.



Jorn Liljestrom &r advokat pa LEX advokatbyra.
Han har arbetat med bostadsrattsfragor i femton &r.

Juristen reder ut

Vattenskador - vem

NAR EN MER OMFATTANDE SKADA intriffar upp-
stdr ofta mycket komplicerade tvister om vem
som ska gora vad och vem som ska betala
skadan. Detta géller sérskilt for vattenskador
som ofta dr "grinsoverskridande” i och med
att de stricker sig over flera ansvarsomriden:
den aktuella bostadsrittshavarens ligenhet,
foreningens ansvarsomride och andra bo-
stadsriitishavares ligenheter. Problemet dr att
de olika inblandade helst ser att nigon annan
betalar. Vad giller egentligen?

OM MAN NOGGRANT JAMFOR regleringen av
frigan i bostadsrittslagen (7 kap 4§ och 12
§) inser man snabbt att ansvarsférdelningen
inte har ndgot att gdra med vem som egentli-
gen iiger vad. Bostadsrittshavaren bir ansva-
ret for de delar av fastigheten som ldgenheten
utgdr, Detta trots att fGreningen faktiskt dger
fastigheten.

Grovt kan man siga att bostadsriittsha-
varen ansvarar for att hdlla sjilva ligen-
heten i gott skick (férutom ledningar som
féreningen forsett ligenheten med och som
tjanar fler 4n en ligenhet) och foreningen
ansvarar for resten av fastigheten, Till ligen-
heten hor dven férrad, balkong och uteplats
som uppldtits med bostadsritt och samma
gransdragningsprinciper tillimpas dir. Bo-
stadsritthavaren har en mycket omfattande
ritt att vidta dtgirder och dndringar inom
sitt ansvarsomride. Bostadsrittshavaren har i
det ndrmaste samma ansvar for, och kontroll
over, ligenheten som i regel brukar folja med
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dganderdtt till fast egendom. Detta trots att
vad bostadsriittshavaren egentligen dger rent
juridiskt definieras som en tidsobegrinsad
och fritt dverldtbar nyttjanderiitt till viss del
av en fast egendom.

Det ansvar bostadsrittshavaren har for
ligenheten, och foreningen har for resten av
huset och fastigheten, brukar benimnas ”un-
derhédllsansvar”, trots att det egentligen om-
fattar s3 mycket mer dn bara underhall.

Foreningen kan genom stadgarna in-
skrinka bostadsrittshavarens underhallsan-
svar, men aldrig utvidga ansvaret utver vad
lagen anger. Det vanligaste dr att stadgarna
endast exemplifierar vad lagen innebir och
hur den i regel har tolkats. Till exempel anger
stadgarna oftast att bostadsréttshavarens an-
svar omfattar rummens viggar, golv och tak.

EN GROV TUMREGEL dr att bostadsrittshava-
rens ansvar for ligenheten upphor forst
ndr man kommer till de delar av byggna-
den som ér en gemensam angeldgenhet for
foreningsmedlemmarna, till exempel led-
ningar som tjdnar fler dn en ligenhet och
byggnadens stomme. Dir 6vergér ansvaret
till féreningen, Om vi tar ett parkettgolv som

exempel ligger parketten pa reglar, som ligger -

pd sand, som ligger pd plastduk, som ligger
pd betongbjilklag. Bostadsrittshavarens an-
svar stannar, och féreningens ansvar borjar,
forst vid det bidrande betongbjilklaget. For
undvikande av missforstdnd dr det viktigt att
stadgarna ir 53 klara och tydliga som majligt.

Brister och oklarheter dr dock tyvirr indd
mycket vanligt forekommande.
Bostadsrittshavarens ritt att vidta atgirder
i ligenheten framgdr inte endast av under-
hills- och reparationsansvaret utan dven av
bestimmelsen i 7 kap 7 § bostadsrittslagen.
For vissa mer betydelsefulla dtgirder i li-
genheten krivs visserligen att foreningen ger
tillstdnd, men lagen slar ocksé fast att foren-
ingen ér skyldig att ge tillstind om inte den
aktuella dtgirden dr dll pitaglig skada eller
oligenhet for foreningen. Mot bakgrund av
den lovvirda principen att bostadsrittshava-
ren bor kunna forfoga fritt dver sin ligenhet,
sd linge det inte dr till skada for omkring-
boende eller foreningen, dr det rimligt att
foreningens kontroll dver vad som hinder
inne i ligenheten har begrinsats pa detta sitt.
Foreningen har naturligtvis rite till tilleride,
i normalfallet efter dverenskommelse med
bostadsrittshavaren, for att géra arbeten eller
utdva tillsyn éver sidant foreningen ansvarar
for, exenpelvis ledningar som tjanar fler in
en ligenhet. Féreningen har dven ritt att in-
gripa om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar s att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador. Denna
ritt kan utévas till exempel om bostadsritts-
havaren tar bort barande struktur s att det
finns rasrisk. Bostadsrittshavarens omfattan-
de dndringsritt ska beaktas vid bedomning
av ansvarsfordelningen mellan féreningen
och bostadsrittshavaren. Den som har kon-
trollen bor dven ha ansvaret och vice versa.



betalar vad?

Huvudregeln for bostadsrittshavarens
ansvar ér alltsd att han/hon pa egen bekost-
nad ska hélla ligenheten i gott skick. Detta
innebir att dels underhalla ldgenheten och
dels dven reparera den om den blir skadad.
Detta giller oavsett om skadorna uppkom-
mit genom eget villande eller om bostads-
rittshavaren drabbas helt oférskyllt av
skador pa grund av annans villande eller
genom ren olyckshindelse. Till ansvaret hor
dven att halla uppsikt Gver ligenheten och se
till att bland annat vitrum héller for den an-
vandning det utsétts for. Bostadsrittshavaren
ska forebygga risk for vattenskada, genom re-
paration eller renovering, si snart sidan risk
kan misstdnkas finnas.

DET FINNS ETT UNDANTAG frin denna huvud-
regel. Nar skadan uppstitt genom brand
eller vattenledningsskada och bostadsritts-
havaren inte kan hallas ansvarig fér skadans
uppkomst ska istallet foreningen bira under-
hillsansvaret och ingen kostnad ska belasta
bostadsrattshavaren. Med “vattenlednings-
skada” menas endast skada som uppstatt
genom vattenutstrémning fran tappvatten-
ledning (varm- eller kallvatten till kran), inte
andra typer av skador orsakade av vatten da
huvudregeln fortfarande giller. Vattenska-
dor bedoms alltsd olika beroende pa varifran
vattnet kommit och ibland &ven beroende p
vilket sitt lickaget uppstatt.

I normalfallet, allt utom brand- och vat-
tenledningsskada, giller alltsd alltid utan

undantag att bostadsrittshavaren pi egen
bekostnad ska reparera skada som uppstér i
ligenheten.

KOSTNADEN FOR UNDERHALLSANSVARET kan f&-
ras vidare. Nar bostadsréttshavaren fullgjort
sitt reparations- och underhdllsansvar och
reparerat skadan kan han/hon rikta betal-
ningskray vad giller reparationskostna-
derna mot ndgon som &r ersittningsskyldig
enligt lag eller avtal. ] manga fall kan hem-
forsikringsbolaget vara ersiittningsskyldigt
enligt avtalsvillkoren i bostadsrittstilligget.
Bostadsrattshavaren bor géra skadeanmalan
till sitt hemforsdkringsbolag redan innan
reparation sker. Men det dr viktigt att un-
derstryka att bostadsrittshavaren bar sitt
ansvar oavsett hur forsikringsbolaget agerar
eller inte agerar. Det finns ingen skillnad i
ansvaret beroende pd om foérsikring finns
eller inte, eller om férsikringen inte tas i
ansprak. Om ndgon granne, eller annan,
véllat skadan kan bostadsrittshavaren kriva
skadestdnd av den skadevallande. Det kan
naturligtvis ocksi vara friga om att féren-
ingen vallat skadan genom att &sidositta sitt
reparationsansvar for till exempel lickande
tak, lickande virme- eller avloppsledning,
annan vattenintringning pa grund av bris-
tande drinering, ruttnande fonsterkarm el-
ler annan skada som orsakas av brist i ndgot
som féreningen bar ansvaret for.

Vad giller skador som ligger utanfor en-
skild bostadsrattshavares ansvarsomrade ar

foreningen alltid skyldig att avhjilpa dessa,
oavsett hur skadan uppstitt, pd sarmma sitt
som bostadsrittshavaren bir ansvaret inom
sitt ansvarsomride. Om taket licker, muren
spricker, fonsterkarmarna rutenar, bjilklaget
skadas eller niigot annat intriffar utanfor la-
genheten ska foreningen genast reparera,

FORENINGEN AR DAREMOT ALDRIG nigonsin
skyldig att reparera skada inom bostads-
rittshavares ansvarsomride, om det inte
ror sig om undantagsfallen brand- och vat-
tenledningsskada. Foreningen saknar laglig
ritt att bekosta dtgirder inom bostadsritts-
havarens ansvarsomride, om inte foren-
ingen ir skadestdndsskyldig eller pa annan
Klar rittslig grund ér ersittningsskyldig
och i samrad med bostadsrittshavaren vil-
jer att fullgora sitt betalningsansvar ”in na-
tura” genom att reparera istillet for att be-
tala bostadsrattshavarens reparation. Om
foreningen annars bekostar dtgdrder utanfor
sitt ansvarsomrade finns risk att enskilda sty-
relseledaméter som medverkat vid beslutet
dr skadestdndsskyldiga for den kostnad som
dirigenom drabbar foreningen. Orsaken #r
att man som styrelseledamot inte far med-
verka till att belasta foreningen med kostna-
der som inte foreningen enligt stadgar eller
lag ska bira. |

Las om forsakringsproblem
vid vattenskador pa sidan 34.
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